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Contrato de Arrendamiento que por medio de este acto perfeccionan, por una parte, , en lo sucesivo y para
efectos de este contrato, € “Arrendador” , representado en este acto por € Sefior , en su carécter de apoderado legal vy,
por la otra parte, la persona mora , en lo sucesivo y para efectos de este instrumento, la
“Arrendataria’, representada en este acto por el sefior , en su carécter de apoderado legal, en relacién a inmueble
situado en , Municipio de , Estado de , México, en lo

sucesivo y para efectos de este contrato, el “I nmueble”, y lo someten alas siguientes declaraciones y clausulas.

DECLARACIONES

1.- El Sefior , declara, bajo protesta de decir verdad, que conforme a Testimonio Notarial nimero defecha

de del otorgado ante la fe del Notario Pdblico ndmero de ,  Sefior
, documento que en este acto exhibe y entrega en copiasimple ala“ Arrendataria”, tiene la capacidad y el poder
legal suficientes para contratar en representacion del “ Arrendador”, asi como que sus facultades no e han sido limitadas ni revocadas de forma
alguna a lafecha de celebracion del presente instrumento.

2.- El apoderado del “ Arrendador” declara que su representado se encuentrainscrito en la Secretaria de Hacienday Crédito Pablico con el R.F.C.
, asi como que e mismo es & Unico y legitimo propietario del “Inmueble”, respecto a cual manifiestaque: (i) asu led
saber y entender se encuentra libre de gravamen y/o limitacion de dominio alguno; (ii) que le corresponde la clave catastra numero
;'Y, (iii) que el espacio arrendado comprende el terreno, nave, oficinas y estacionamiento, asi como todas las areas de las que
constael “Inmueble” y quela“Arrendataria” manifiesta conocer, por lo que a celebrarse el presente arrendamiento en la modalidad Ad Corpus,
ninguna de las partes podra pedir pagos adicionales ni reembolsos por diferencias en las superficies arrendadas.

3.- El apoderado de la “Arrendatarid’, el sefior declara, bajo protesta de decir verdad, que su representada se
constituyé mediante la Escritura Pdblica nimero defecha___ de de , otorgada ante la fe del Notario Pdblico nimero

de , Licenciado , inscritael __ de de en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de , bajo el Folio Mercantil nimero . Enesteactola“Arrendataria’ exhibey entregad

“Arrendador” copiasimple de |a escritura descrita en esta Declaracion.

4.- El apoderado dela“ Arrendataria”, continda declarando que conforme al Testimonio Notarial nimero defecha__ de

de otorgado ante la fe del Notario Pablico nimero ddl , Licenciado , documento que en este
acto exhibe y entrega en copia simple a “Arrendador”, tiene la capacidad y el poder legal suficientes para contratar en representacion de la
“Arrendataria’, y que el mismo no le hasido revocado ni limitado de forma alguna a la fecha de celebracion del presente instrumento, asi como que
la “Arrendataria” se encuentra inscrita en la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico con e R.F.C. , manifestando
adicionalmente, su expresa conformidad con todas las declaraciones del “ Arrendador”.

5.- Acuerdan ambas partes en adoptar para los efectos del presente contrato |as siguientes denominaciones:
--------- “Arrendador”: Se denominard asi al sefior ()
--------- “Arrendatarid’: Se denominara asi alaempresa

————————— “Inmueble’: Se denominard asi a ubicado (a) en , Municipio de , Estado
de , México, ___cual actualmente |e corresponde |a clave catastral nimero y que es motivo del presente contrato. ------
--------- “Inflacion” : Se denominara asi alatasa de inflacion anual acumulada, conforme al indice Nacional de Precios al Consumidor emitido por d
Banco de México, correspondiente al periodo comprendido del de al de , del periodo anterior o posterior, segin se

sefiale o, en su defecto, del periodo que se especifique.
--------- “Mejora’: Se denominara asi a cualquier tipo de obra, ampliacion, remodelacion, obra nueva, modificacién o mejora que se realice en e
“Inmueble”.
--------- “Permisos’: Se denominard asi atodas y cada una de las licencias, permisos, constancias, vistos buenos aprobaciones y autorizaciones que
las autoridades u organizaciones civiles conducentes, ya sean municipales, estatales y/o federales, puedan exigir para que se realice cualquier
“Mejora” en el “Inmueble”, enunciativa y no limitativamente se considera dentro de esta denominacion, los siguientes documentos i) Cédula
Informativa de Zonificacion , ii) Licencia Estatal de Uso de Suelo, iii) Constancia de Alineamiento y Numero Oficial, iv) Vistos Buenos de
Asociaciones de Colonos y Consgjos de Participacion Ciudadana; v) Licencia de Construccion, vi) Permiso Sanitario y demés Autorizaciones'y
Vistos Buenos emitidos por el Instituto de Salud correspondientey vii) Aviso de Terminacion de Obra, entre otros.
--------- “Servicios”: Se denominara asi a cualquier servicio con que € “Inmueble” cuente o que la “Arrendataria’ haya contratado o utilizado
durante su ocupacion del “Inmueble”, entre los que enunciativa mas no limitativamente figuran: agua, energia eléctrica, gas, teléfono, alumbrado,
recoleccion de basura, vigilanciay servicios de Internet, entre otros.

CLAUSULAS

1. OBJETO DEL CONTRATO- Envirtud del presente contrato el “Arrendador” arrienda ala “ Arrendataria” e " Inmueble", otorgando a
favor de la “Arrendataria”, en este acto y en calidad de arrendamiento, el uso y goce temporal del “Inmueble”, en los términos y condiciones
pactados en este instrumento.

2. MONTO Y FORMA DE PAGO DE RENTA.- El monto de |la renta mensual, para los primeros 12 (Doce) meses, serd por la cantidad de

$ ( pesos con___ centavosM. N.), alacual sele deberd adicionar el Impuesto a Valor Agregado (1. V. A.) sobre
lamismay que invariablemente sera a cargo de la“ Arrendataria” .

La renta se aumentara anualmente a partir del __ ( ) de de cada afio, incrementandola en el mismo porcentaje de la “Inflacion”
correspondiente a periodo anual inmediato anterior, més 4 (Cuatro) puntos porcentuales. Por ejemplo, si la“ Inflaciéon” durante el periodo anual del
_( ) de del 20 _a __ ( ) de del 20, fuera del 4.00 %, el monto de renta a pagar por la “ Arrendataria” serdla
cantidad de $ ( pesos con cero centavos M. N.) incrementada en un 8.00 %, es decir, larentavigente del __ (
) de del 20 _a __ ( ) de del 20__, seriapor la cantidad de $ ( pesos con

centavosM. N.), mas el correspondiente Impuesto al Valor Agregado. De igual forma, para los afios subsecuentes seincrementara anualmente
el monto de renta mensual, a partir del __ ( ) de de cada afio, aumentandola en el mismo porcentaje de la “Inflacion”
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correspondiente a cada periodo anual inmediato anterior, mas 4 (Cuatro) puntos porcentuales, sin que el monto de renta pueda decrecer alin cuando el

indice de “Inflacion” antes referido, fuera negativo, caso en el cual regira para el afio que corresponda, €l mismo monto de renta mensual mas el |.

V. A. que debié haberse cubierto durante el afio inmediato anterior, aplicando Unicamente el incremento de 4 (Cuatro) puntos porcentuales. -------------
En todo momento queda acargo dela“ Arrendataria’ el pago del Impuesto al Valor Agregado (I. V. A.), asi como cualquier otro impuesto que se
Ilegase a establecer durante la vigencia y/o cualquier renovacion o prérroga del contrato y que conforme a las disposiciones fiscales y/o usos y/o

costumbres, sea (n) a cargo de la“ Arrendataria”, debiendo el “ Arrendador” expedir contra el pago el recibo fiscal correspondiente debidamente

reguisitado.
Larenta se pagara por anticipado dentro de los primeros 5 (Cinco) dias naturales de cada mes (es decir, entre el dia 01 y 05), por medio de cheque
certificado o cheque de caja en el domicilio del “ Arrendador”, o bien, mediante depésito o transferencia el ectrénica de fondos acreditada, dentro de
dicho término, a favor de en la cuenta nimero , Sucursal nimero , conocida como

y ubicada en , Estado de , del Banco , alaque le corresponde la CLABE nimero ,en
el entendido que si el dia 5 (Cinco) fuere sdbado, domingo o inhabil, la renta debera ser cubiertay, en caso de depoésito o transferencia, acreditada en
la cuenta del “Arrendador”, a més tardar el primer dia habil inmediato siguiente. Queda a salvo el derecho del “Arrendador” para cambiar €l

numero de cuenta y/o institucion bancaria, dando aviso por escrito ala“ Arrendataria’ de dicha modificacion, con cuando menos 15 (Quince) dias
natural es de anticipacion.
Dentro de los primeros 15 (Quince) dias naturales de cada mes, la “ Arrendataria” debera remitir a domicilio del ” Arrendador”, 2 (Dos) tantos
debidamente requisitados, firmados y sellados, de los formatos fiscales correspondientes a las Constancias de Pagos y Retenciones del ISR, IVA e
IEPS, obligandose el " Arrendador” aentregar ala“Arrendataria”, en el domicilio de la segunda dentro de los 10 (Diez) dias habiles siguientes a
aquel en que se hayan recibido las respectivas Constancias, y siempre que la“ Arrendataria” haya efectuado el pago total delarentaconel . V. A.
a “Arrendador”, un tanto de dicha constancia, acusado de recibido por el mismo o por persona autorizada por €l “ Arrendador”, asi como el recibo
fiscal original respectivo, debidamente requisitado y firmado por este ultimo.
Durante la vigencia del presente contrato y, en su caso, sus prorrogas y renovaciones, la “Arrendataria” se obliga a pagar el total de la renta
mensual aunque ocupe por un solo dia el " Inmueble" o parte del mismo, salvo lo previsto en la Clausula Vigésima Tercera subsecuente sin que
cualquier contingencia en contrade la“ Arrendataria” como huelga, clausura, embargo, intervencion, entre otras, sean obstaculo para el pago de la
renta, y sin que pueda retenerla en ningiin caso, bajo titulo judicial o extrajudicial alguno.
Ambas partes expresan su plena conformidad en otorgarse reciprocamente, durante un término de 90 (Noventa) dias naturales a partir de la fecha de
emision del respectivo recibo de arrendamiento por parte del “ Arrendador”, el derecho a reclamar cualquier diferencia en el pago de las rentas

efectuadas por la“ Arrendataria”, por o que una vez transcurrido dicho plazo sin que la parte afectada haya realizado reclamo alguno por escrito a
la parte beneficiada, tendra por perdido cualquier derecho para hacerlo con posterioridad, sin importar el excedente o faltante de monto de renta.-------

3. VIGENCIA DEL CONTRATO-- El contrato sera por un plazo de 3 (Tres) afios forzosos para ambas partes, acordando |os celebrantes que para
todos los efectos de este instrumento, se sefiala como fecha de inicio de vigencia el dia __ ( ) de del 20, por ende, €l contrato
comienzael __ ( ) de del 20 (Dos mil )y terminael __ ( ) de enero del 20 (Dos mil ); por tanto, toda vez que el
término del arrendamiento es forzoso y concluye el dia prefijado anteriormente, como lo previene el articulo 2378 del Codigo Civil para el Estado de
Nuevo Ledn, la“ Arrendataria” se obliga a desocupar en esa fecha sin necesidad del aviso a que hace referencia el articulo 2372 del Codigo Civil
para el Estado de Nuevo Lebn, renunciando expresamente al plazo que en él se establece.
Las partes aceptan que el presente contrato se encuentra perfeccionado desde la fecha de su celebracion, obligandose a lo estipulado en el mismo; por
tanto, reconocen que desde esta fecha su incumplimiento constituiria un perjuicio exigible por la otra parte, cuantificable para el “Arrendador”
mediante |as rentas que éste dejare de percibir durante la vigencia forzosa del contrato, conforme |o establecido en el tercer parrafo de esta clausula, y
en caso dela“ Arrendataria’, el usoy disfrute del “Inmueble” durante dicho lapso.
Si como resultado de la rescision del presente contrato, por cualquier causa imputable ala“ Arrendataria” o, voluntariamente, esta ltima desocupa
el "Inmueble" antes de la finalizacion del plazo forzoso, debera pagar al “ Arrendador” unaindemnizacion equivalente a monto total de las rentas

que estuvieran pendientes de cubrir a “ Arrendador”, més el correspondiente |. V. A., desde el dia en que desocupe y hasta la fecha de finalizacion

del plazo forzoso del contrato. Para efecto de determinar la indemnizacién pactada en este parrafo, ambas partes estipulan que las rentas pendientes

se calcularan, teniéndolas por incrementadas el __ de de cada afio forzoso pendiente de pago, en el mismo porcentgje de la“ I nflaciéon” del

periodo anual inmediato anterior al incumplimiento, mas 4 (Cuatro) puntos porcentuales, en términos de la Clausula Segunda de este instrumento.-----
La“Arrendataria” renuncia expresamente alaprérrogadel contrato y alos derechos del tanto, preferencia por el tanto y alas acciones de retracto y

pago de dafios y perjuicios respecto alaventadel “1nmueble”, que contiene la parte final del articuo 2341 del Codigo Civil para el Estado de Nuevo
Leon.
Si alafinalizacion de este instrumento ambas partes desean continuar con el arrendamiento, debera firmarse un nuevo contrao para renovar el
mismo.
La “Arrendataria” tendr4 el derecho a solicitar la renovacion del arrendamiento del “Inmueble”, mismo que Unicamente podra eercer en los

siguientes términos: a) debera haber rigurosamente cumplido, en tiempo y forma, con todas y cada una las obligaciones a su cargo contenidas en el
actual contrato de arrendamiento; b) el nuevo contrato debera ser por un plazo minimo de 3 (Tres) afios, forzoso para ambas partes; c) € nuevo
contrato tendré que contener el mismo clausulado que el actual, Unicamente con las salvedades relativas alas actualizaciones y/o modificaciones que
el “Arrendador” unilateralmente estime pertinentes y la renta con laqueinicie el mismo, mas el correspondiente I. V. A., debera ser cuando menos,
la dltima que debio ser pagada conforme a este contrato en €l mes de del 20__ (Dos mil ), aumentandola en el mismo porcentaje de
la“Inflacion” del periodo inmediato anterior, més 4 (Cuatro) puntos porcentuales y d) debera comunicar por escrito al “ Arrendador”, con un plazo
minimo de 3 (Tres) meses calendario previos a la fecha de terminacion del contrato, es decir, amastardar el __ ( ) de del 20 (Dos
mil ), s desea continuar con el arrendamiento, en el claro entendido que si la “Arrendataria’ no ejerce, por escrito, su derecho a la
renovacion del arrendamiento en el plazo previamente indicado, se considerard que renuncia irrevocablemente al mismo y el citado derecho quedara
sin valor ni efecto alguno.
En el supuesto que la “Arrendataria” haya solicitado por escrito la renovacion del arrendamiento en el plazo fijado y que, con anterioridad o
posterioridad a dicho plazo, € “Arrendador” reciba la propuesta de un tercero interesado en el arrendamiento del “Inmueble”, la“ Arrendataria’
tendra derecho a ser preferida a cualquier tercero para la renovacion del arrendamiento, siempre que iguale 0 mejore todas las condiciones de la
oferta del tercero interesado y en todo caso se encontrara condicionada al cumplimiento de los términos estipulados en el parrafo anterior. Por tanto,
la “Arrendataria” contard con un pazo improrrogable de 15 (Quince) dias naturales siguientes a aguel en que e “Arrendador” le haya
comunicado la oferta del tercero interesado, para manifestar por escrito al “ Arrendador” , su decision de ser preferida especificando los términos de
su contraoferta, teniendo por perdido el derecho para efectuarlo con posterioridad
En consecuencia, quedaran sin valor ni efecto alguno, tanto el derecho a solicitar la renovacion del arrendamiento, como el respectivo derecho de
preferencia, contenidos en los dos péarrafos anteriores, cuando la“ Arrendataria” indistintamente incurra en cualquiera de los siguientes supuestos:
(i) si no manifesto por escrito a “ Arrendador” su decision de renovar el arrendamiento, con un plazo minimo de 3 (Tres) meses calendario previos
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ala fecha de terminacion del plazo forzoso del contrato, (ii) cuando a pesar de haber gjercido su derecho de renovacion, no gercitd por escrito su

derecho de preferencia, ante la oferta de un tercero interesado en el arrendamiento en el plazo de 15 (Quince) dias naturales fijado en el parrafo

anterior, o, (iii) cuando alin gjerciendo su derecho de preferencia, con ello no iguale o mejore en su totalidad la oferta del tercero interesado. ------------
Si por cualquier causa el “ Arrendador” decidiera otorgar un plazo de graciaala“Arrendataria” paraladesocupacion del “Inmueble”, éste debera
expedirse exclusivamente por escrito y por el término improrrogable que el “Arrendador” a su juicio conceda, pero que en ningln caso podra
exceder de 2 (Dos) meses calendario inmediatos siguientes a la referida fecha de terminacion, para que dentro de dicho término tenga efecto la total

desocupacion del “Inmueble”, en el entendido que la concesion del plazo de gracia no implica en forma alguna que €l arrendamiento se considere
renovado, prorrogado, ni tacitamente reconducido, obligandose la “ Arrendataria” a pagar las rentas que se generen durante dicho plazo de gracia
con el incremento que corresponda en términos de la Clausula Segunda de este contrato y en las condiciones pactadas en €l mismo.----------------------
Si la “Arrendataria’ no hubiere desocupado € “Inmueble” a la finalizacion del plazo de gracia, que en su caso €l “Arrendador” le conceda,

entrarén en aplicacion inmediata las Clausulas Décimo Séptima 'y Décimo Novena de este contrato, teniendo por rescindido este instrumento, en

mérito de su Clausula Décimo Séptima, a partir del dia __ ( ) de del 20 __ (Dos mil ) y quedando obligada la
“Arrendataria” , en mérito de la Clausula Décimo Novena, a pagar €l incremento de rentas retrotrayendo dicho aumento a partir del mes de

del 20 (Dos mil ), incluido éste, sin que sea requisito para el “Arrendador”, para este caso de excepcion, la previa exigencia de

cumplimiento forzoso pactado en la Clausula Décima Sexta subsecuente y con plena facultad de proceder a la desocupacion del “Inmueble” en
términos de su Clausula Décimo Octava.

4. USO DEL INMUEBLE.- La “Arrendataria” solo podra usar €l " Inmueble" para amacengje de , &si
como para oficinas, quedando terminantemente prohibido a la “ Arrendataria”, bajo cualquier circunstancia, ceder, traspasar o subarrendar el
"Inmueble", parcial o totalmente, a persona fisica 0 moral alguna, salvo que cuente con autorizacion expresa, previay por escrito, otorgada por el
“Arrendador”, quedando este Ultimo en absolutay plena libertad de determinar si otorga o niega su autorizacion para dicho efecto.---------------------

5. PAGO DE SERVICIOS- Seran por cuentaexclusivade la“ Arrendataria” todos losimpuestos, derechos, contribuciones, multas, gastos, cargas
impositivas, erogaciones, penas, recargos, actualizaciones, entre otros, que cause su negocio, asi como también el pago de todos los “ Servicios” y de
igual manera lo serén la totalidad del mantenimiento y reparaciones del “1nmueble”, renunciando a efecto la “ Arrendatarid’ alos beneficios
derivados de |o dispuesto en los articulos 2306, fraccion |1, 2310y 2311 del Cédigo Civil parael Estado de Nuevo Ledn. La“ Arrendataria” debera
entregar €l “Inmueble” a final del contrato en las mismas excelentes condiciones en que lo recibe, salvo el desgaste natural que el “Inmueble”
sufra, siempre que éste NO sea originado y/o causado por falta de mantenimiento preventivo y/o correctivo, el cual en todo caso seré por latotd
cuentay costo de la“Arrendataria’, yaque el “Inmueble” se entrega en perfecto estado, agregandose para tales efectos al presente instrumento y
como parte integral del mismo, una memoria fotografica del estado fisico en quela“ Arrendatarid’ recibe el “Inmueble’, constantede __ ( )
hojas tamafio carta Utiles por una cara, documento que se agrega como Anexo “ A", debidamente suscrito en el frente de todas sus hojas por |as partes
contratantes.
La “Arrendataria” se obliga a entregar el “Inmueble” sn ningin adeudo, incluyendo accesorios, tanto de rentas como de cualquiera de los
“Servicios’, acreditando que no existe adeudo alguno, respecto a estos Ultimos, mediante: i) copias de los recibos pagados por los consumos,
impuestos, derechos, contribuciones, multas, gastos, cargas impositivas, erogaciones, penas, recargos, actualizacionesy mejoras, entre otros, relativos
atodoslos “Servicios’ por los ultimos 12 (Doce) meses, v, ii) constancias de NO adeudo o documentos equivalentes originales, que acrediten que no
existe saldo o adeudo alguno a dia de emisién de dicha constancia, por concepto de cada uno de los “ Servicios’, documento que deberan ser
expedidos por los organismos, dependencias, personas fisicas o0 morales que hayan proporcionado los “ Servicios’, siempre que la constancia de NO
adeudo o documento equivalente, pueda ser emitida por |os respectivos proveedores de “ Servicios’ . La“Arrendataria’ queda obligada a entregar
las copias de los recibos y constancias originales de reciente expedicion a que se refieren, respectivamente, los incisos i) y ii) de este parrafo,

invariablemente, losdias __ ( ) de de cada afio y a momento que desocupe totalmente el “ I nmueble”, asi como también, dentro del
término de 10 (Diez) dias habiles siguientes a que el “ Arrendador” se lo solicite, siendo que en todo caso las aludidas Constancias de NO Adeudo
deberan haber sido expedidas dentro de los 15 (Quince) dias naturales inmediatos anteriores a la fecha en quela“ Arrendataria” se las entregue a
“Arrendador”.
En el caso del suministro de energia eléctrica, la celebracion del contrato con la compafiia que proporcione el servicio queda a cargo, costo y riesgo
exclusivos de la “Arrendataria”, quien en este acto se obliga a la finalizacion del arrendamiento y conforme a la eleccion del “Arrendador”, a
cancelar el contrato de suministro de energia eléctricao a cederlo a favor del “Arrendador”, ante la compafiia que proporcione dicho servicio. S
para que le sea suministrada la carga contratada, la “ Arrendataria” : i) debe realizar aportaciones conforme a las leyes que regulan el servicio de
energia eléctrica o, ii) debe instalar en la via publica equipo u obras especiales, tales como enunciativa y no limitativamente son postes, cableado,
terminales y transf ormadores, entre otros, en cualquiera de dichos supuestos la“ Arrendataria” lo hara por su cuentay costo y renuncia a cualquier
derecho a retirar los equipos u obras especiales, asi como a solicitar la devolucion de las aportaciones que hubiere efectuado, salvo que el

“Arrendador” le requiera lo contrario por escrito. La instalacion de equipos u obras especiaes a que se refiere este parrafo debera contar con la
expresa autorizacion, previa y por escrito, por parte del “Arrendador”, debiendo la “Arrendataria’ solicitar dicha autorizacion indicando las

especificaciones técnicas de los equipos u obras especiales, asi como su localizacion precisay cualquier otro dato que el “ Arrendador” le solicite,

en el entendido que de no haber recabado dicha autorizacion queda a cargo, costo y riesgo exclusivos de la “ Arrendataria”, retirar los equipos u

obras especiales que hubiere instalado, si asi se lo requiriese por escrito el “Arrendador”.

6. MEJORAS:- La“Arrendataria’ no podrarealizar ninguna“Mejora” a “Inmueble” sin que se encuentre previamente autorizada por escrito por
el “Arrendador”. En caso de que la“ Arrendataria’ realice cualquier “Mejora” a “Inmueble” sin autorizacion, como pena convencional debera
de pagar a “Arrendador” el 10.0 % (Diez punto cero por ciento) del monto de la renta mensual vigente en esa fecha con el Impuesto al Valor
Agregado incluido, por haber violado parte de esta clausulay por cada“ Mejora” realizada, sin perjuicio del derecho del “ Arrendador” arescindir
el contrato de arrendamiento por haberse violado el mismo, una vez que hubiere sido agotado el procedimiento establecido en las Clausulas Décima
Sextay Décima Séptima del presente instrumento, ademas del derecho de requerir ala“Arrendataria” que elimine, por su cuentay costo y en un
término maximo de 30 (Treinta) dias naturales contados a partir de lafechaen que la“Arrendadora” selo requiera, la“Mejora” realizada, dejando
el “Inmueble” en e estado que éste se encontraba previo alaejecucion dela“Mejora” .
Ambas partes pactan que toda “ Mejora” quedaré a beneficio del propietario del “Inmueble”, liberando a éste de la obligacién de hacer pago alguno
por cualesquier “Mejora” efectuada, renunciando expresamente la “Arrendataria’ a los derechos contenidos en los articulos 2317 y 2318 dd
Cadigo Civil para el Estado de Nuevo Ledn, y aque el costo dela“Mejora” efectuada, sea deducida de cualquier adeudo a favor del “ Arrendador”.
Queda a opcion del “Arrendador” quela “Mejora” que hubiere realizado la “ Arrendataria’ con la autorizacion del primero, sea eliminada por
cuenta de la “Arrendataria” y previamente a la desocupacion del “Inmueble’, salvo el caso en que en la autorizacién firmada por €
“Arrendador” se pacte lo contrario.
La “Arrendataria” en todo caso queda obligada a obtener por su cuenta y costo, cuando la normatividad, municipal, estatal y/o federal asi lo
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establezcan y previo al inicio de la “Mejora”, los respectivos “Permisos’ que sean requeridos por cualquier tipo de autoridades municipales,

estatales o federales, o incluso, por personas fisicas 0 morales facultadas legalmente para tal fin, y a concluir la realizacion de la “Mejora”, a
presentar en tiempo y forma el correspondiente Aviso de Terminacion de Obra y, por ende, queda obligada al pago de los respectivos derechos,

cuotas, impuestos, contribuciones y cargas impositivas; lo anterior en e entendido que la “Arrendataria” queda obligada a entregar d
“Arrendador” el origina de dichos documentos, previo a inicio dela“Mejora”, o en un plazo méximo de 10 (Diez) dias habiles posteriores a que
fueren expedidos, lo que suceda primero, salvo el caso del Aviso de Terminacion de Obra, mismo que se compromete a entregar en un plazo maximo
de 10 (Diez) dias habiles posteriores a que fuere expedido o a dia en que se concluyala“Mejora”, o que suceda primero. Si efectlia los trabajos sin
los correspondientes “ Permisos” o no presenta el respectivo Aviso de Terminacion de Obra, serén por cuenta exclusiva de la “ Arrendataria” las
multas, penas, recargos, contribuciones, gastos, derechos, cargas impositivas, impuestos, actualizaciones y todo problema originado por la

irregularidad causada, debiendo ademas hacerse responsable de |as respectivas regul arizaciones que fuere necesario efectuar, para dejar totalmente en
reglael “Inmueble”, obligdndose a eliminar y/o a regularizar totalmente la "Mejora” , segin le indique el “Arrendador” y a satisfaccion de este
ultimo, dentro del plazo de 10 (Diez) dias habiles siguientes a la notificacion que le haga el “ Arrendador” comunicandole cualquier violacion aesta
clausula, asimismo debera entregarle a “ Arrendador” en dicho plazo, los originales de |os correspondientes recibos de pago de derechos multas y
recargos, asi como de los “ Permisos” que amparen la debida regularizacion que debe haber efectuado.
No se considerara como “Mejora”’, para efectos de esta clausula, las modificaciones menores realizadas a “Inmueble”, asi como los equipos,
implementos, mobiliarios y/o accesorios que se instalen en e mismo, siempre que: (i) no afecten estructuralmente el “Inmueble’ ni ateren la
fachada en forma alguna, (ii) para su instalacion o desinstalacion en el “Inmueble” requieran anicamente de trabajos menores, (iii) no involucre de
ninguna forma cimientos ni estructuras del “Inmueble”, (iv) no atere ni modifique la estructura de la techumbre, ni la techumbre misma, (v) no
requiera“ Permisos” por ningln tipo de autoridades municipales, estatales y/o federales, ni incluso, por parte de personas fisicas o morales, (vi) no
implique variacion alguna a la superficie construida; y, (vii) su instalacion no requiera de cimentacion. Unicay exclusivamente para estos casos, la
“Arrendataria” no requerira de previa autorizacion por escrito del “Arrendador” para instalarlas o desinstalarlas y podran ser removidas en
cualquier tiempo por la“ Arrendataria”, debiendo dejar el “Inmueble”, ala desocupacion del mismo, en las mismas excelentes condiciones en que
éste se encontraba con anterioridad a dicha instalacion, efectuando las obras conducentes para que e “Inmueble” quede como si nunca se hubiere
realizado ninguna modificacion menor en el mismo, asi como obligandose a sacar en paz y asalvo al “ Arrendador” de cualquier problema que se
origine, si dichas modificaciones menores, equipos, implementos, mobiliarios y/o accesorios no cumplen con cualquiera de los anteriores 7 (Siete)
reguisitos para no ser consideradas como “Mejora” .

7. SEGUROS- La“Arrendataria reconoce su obligacion de haber tramitado y obtenido, a la fecha de firma de este instrumento, un “ Seguro
contra Dafios” para el “Inmueble” por el valor de reposicién del mismo, especificamente contra contaminacion del suelo, subsuelo y/o medio
ambiente del “Inmueble” causados por la “Arrendataria”, sus clientes, proveedores y en general, por su operacion en el “Inmueble”, asi como
contra explosiones, inundaciones, incendios, terremotos, huracanes, granizadas y manifestaciones, el cual debera sefialar como beneficiario exclusivo
del mismo a “Arrendador”, asimismo, debera haber tramitado y obtenido otro “ Seguro Amplio de Responsabilidad Gvil”; los seguros deberan
estar vigentes a partir del primer dia del contrato y hasta que se desocupe totalmente el “Inmueble” y € “Arrendador” lo reciba por escrito y de
conformidad.
En €l acto de firma del presente contrato, la “ Arrendatarid’ entrega a “Arrendador” € origina de las pdlizas de seguro sefidladas en el parrafo
anterior y para afios posteriores, queda obligada a entregar las renovaciones anuales los dias __ ( ) de de cada afio, debiendo siempre
entregar a “Arrendador” una copia de los recibos de pago total respectivosy €l original de las pdlizas correspondientes o, en su defecto, copia
simple de la pdliza de seguro global de grupo contratada por la “Arrendataria”, en la que aparezca aegurado conforme a esta cldusula el
“Inmueble” y, respecto a “Seguro Contra Dafios’, el original del endoso preferente que ampare como beneficiario exclusivo del mismo al
“Arrendador”.
En caso de presentarse en el “Inmueble” algun siniestro cubierto por las pdlizas antes mencionadas que afecte a “Arrendador”, el pago total
correspondiente realizado por la compafiia de seguros por dicho siniestro siempre debera ser a favor exclusivo del “ Arrendador”, con la expresa
obligacion de la “ Arrendataria” a que lasuma total cubierta por el siniestro, se reinstale al monto total asegurado que corresponda al afio en que
sucedi6 el mismo, dentro de los 10 (Diez) dias hébiles inmediatos siguientes a la fecha en que la compafiia aseguradora haya disminuido el monto de
cobertura de la péliza con motivo de laindemnizacién cubierta Por ejemplo, si durante el primer afio de vigencia del contrato, ocurriere un siniestro
cuya indemnizacion por responsabilidad civil acance la cantidad de $1,000,000.00 (Un millon de pesos con ero centavos M. N.), la
“Arrendataria” debera tramitar y obtener ante la compafiia aseguradora, que la suma cubierta sea inmediatamente reintegrada al monto total
asegurado correspondiente a dicho afio de vigencia, para que el monto de cobertura sea el que existia previo a siniestro, que para este g emplo, seria
lacantidad de $ ( pesoscon____ centavosM. N.).
En caso que las pdlizas de seguro hubieren sido incorrecta o deficientemente expedidas, la “ Arrendataria” queda obligada, en los términos
anteriormente pactados, a cubrir todos los dafios que pudiera llegar a sufrir el “Inmueble”, asi como también los dafios y/o perjuicios que pudiera
causarle a “Arrendador” y/o a cualquier tercero, durante el tiempo que medie entre la fecha de inicio de este instrumento y la contratacion de los
seguros antes mencionados en |os términos especificamente sefialados en esta clausula.

El “Seguro Contra Dafos” debera ser como minimo por $ ( pesos con centavosM. N.) y el “Seguro Amplio
de Responsabilidad Civil” por $ ( pesos con centavosM. N.); ambas cantidades para el inicio, toda vez
gue dichos montos se actualizaran los dias __ ( ) de de cada afio, incrementandose en la misma proporcion que haya aumentado el
indice de Precios de Materiales Utilizados en la Construccion, Subindice de Materiales de Construccion (indice de Costos de la Construccion, por sus
siglas ICC) durante el periodo del __ ( ) de a ( ) de inmediatos anteriores, segln datos que publique o

proporcione el Banco de México, sin que el monto de los seguros dgminuya en ningun caso, ain cuando el indice anterior fuera negativo, supuesto
en el cual regird para el afio que corresponda, el mismo monto asegurado para el afio inmediato anterior.

8. DEPOSITO EN GARANTIA.- Para seguridad y cumplimiento de este contrato, la “Arrendataria” entrega en el presente acto d
“Arrendador”, el monto equivalente a 2 (Dos) rentas mensuaes mas e Impuesto a Vaor Agregado sobre la misma, es decir, la cantidad de
$ ( pesos con centavosM. N.), en concepto de depdsito en garantia, el cual se devolverqala“Arrendataria”,
sin intereses, cuando ésta haya desocupado totalmente el “Inmueble”, siempre y cuando haya cumplido y respetado todas las clausulas de este
contrato y no tenga ningln adeudo pendiente, ya sea del principal y/o sus accesorios, ya fuere por concepto de rentas, servicios, impuestos o
cualquier tipo de carga impositiva relativa alos “Permisos’ que hubiera tramitado, penas y/o indemnizaciones, entre otros tanto con €
“Arrendador”, como con las personas fisicas 0 morales, autoridades u organismos que hayan suministrado los “Servicios’ y/o expedidos los
“Permisos’, ya que de existir cualquier tipo de adeudo, la “ Arrendataria’ manifiesta su expresa conformidad en que sea (n) descontado (s) de
dicho depdsito en garantia, en €l entendido que si el citado depdsito no bastare para cubrirlo (s), queda a salvo el derecho del “ Arrendador” para
exigir su pago por cualquier via, judicial o extrajudicial. Por este mismo instrumento, el “ Arrendador” otorga el recibo més amplio que en derecho
proceda afavor dela“ Arrendataria”, por concepto de la cantidad previamente aludida recibida en calidad de depésito en garantia. --------------------
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El monto de depdsito se incrementara inmediatamente cada vez que aumente larentay en la misma proporcion que ésta, ya sea porque el aumento se
encuentre estipulado en el contrato (Ver QGausulas Nos. 2, 11 y 19) 6 porque se celebre un nuevo contrato. La “ Arrendataria” entregard d
“Arrendador”, ladiferenciatotal que resulte por €l incremento del depdsito aqui estipulado, mediante cheque certificado, cheque de caja, o bien, por
medio de depobsito o transferencia electrénica de fondos en la cuenta sefialada en la Clausula Segunda de este instrumento o en la que posteriormente
sefiale por escrito el “ Arrendador”, en el mismo plazo y condiciones en que se deba pagar |a primer renta ya incrementada por cualquiera de las
causas antes referidas.

9. RESPONSABILIDAD CIVIL.- En caso de siniestro producido en el “1nmueble’, fuere éste de cualquier tipo o naturaleza, incluso los ocurridos
por causa fortuita, como seria la contaminacion del suelo, subsuelo y/o medio ambiente, serén cubiertos a “Arrendador”, vecinosy terceros

afectados, por los seguros a cargo de la“ Arrendataria” pactados en la Clausula Séptima anterior, debiendo la“ Arrendataria” cubrir, ademas, los
perjuicios que a los antes referidos se les llegare a ocasionar, en los términos de los articulos 2329, 2331, 2333 y demas relativos del Cadigo Civil

para el Estado de Nuevo Ledn. Unicamente en caso que algan dafio y/o perjuicio imputable, causado y/o propiciado por la“Arrendataria’, no sea
cubierto por dichos seguros, deberd ser asumido totalmentepor la“ Arrendataria” y pagado directamente por esta Ultima al perjudicado, en un plazo
maximo de 30 (Treinta) dias naturales posteriores a que se le haya notificado por escrito la exigencia de pago del dafio y/o perjuicio.-----------=---=-----

10. RESCISION EN CASO DE CONCURSO MERCANTIL.- La“Arrendataria” manifiesta su expresa conformidad en que el presente contrato
sea rescindido automaticamente, en caso que la misma sea declarada en estado de concurso mercantil, a cuyo efecto y en términos de los articulos 6°
y 7° del Cdédigo Civil Federal, y sus correlativos del Codigo Civil para el Estado de Nuevo Ledn , la “ Arrendataria” renuncia expresamente a
derecho que le confiere la primera parte del parrafo segundo del articulo 106 de la Ley de Concursos Mercantiles.
El gjercicio del derecho de rescision del “ Arrendador” contenido en el parrafo anterior, no se sujetard alas limitaciones acordadas en las Clausulas
Décimo Sexta'y Décimo Séptima, pues la rescision automatica ante caso de concurso mercantil, operard de forma directa y sin ninguna restriccion,
bastando Gnicamente la notificacion de rescision que e “ Arrendador” hagaala“Arrendataria” .

11. PARIDAD.- Si hubiese una devaluacion del peso mexicano en relacion al dolar de los Estados Unidos de América, la renta se incrementaré de
forma automética, adicionalmente al aumento pactado en las Clausulas Segunda y Décimo Novena, en la misma proporcion que la devaluacion,
estando conforme las partes, en que si llegase a existir dicho incremento, éste se aplicara a la renta del mes natural inmediato siguiente a aquel en que
haya sucedido la referida devaluacion, tomando como paridad para aplicar €l citado aumento, €l Tipo de Cambio Interbancario a la Venta, entre
dichas monedas, a primer dia habil del mes en que deba aplicarse el incremento de renta pactado en esta clausula, sin que en ningn caso proceda
una disminucion del monto de renta, aln cuando la paridad descendiera con posterioridad a menos de $13.00 (Trece pesos mexicanos con cero
centavos por dolar estadounidense), salvo el supuesto que dicho descenso de paridad haya ocurrido a mas tardar el primer dia hdbil del mes en que
debi6 haberse incrementado la renta, caso en el que simplemente no aplicara
Para cualquier aumento por este concepto se tomard como base la paridad de $13.00 (Trece pesos con cero centavos M. N.) por dolar estadounidense,
independientemente de que la paridad actual a la venta de las referidas divisas es de $11.00 (Once pesos con cero centavos M. N.) por délar
estadounidense, aproximadamente. Por tanto, para que opere la presente clausula, la paridad del peso mexicano por dolar estadounidense debera
rebasar los $13.00 (Trece pesos con cero centavos M. N.) antes precisados, en el entendido que si no llegara a sobrepasar dicha paridad, no existiria
incremento alguno.
Para ejemplificar o antes expuesto, si llegase a existir durante la vigencia de este contrato una devaluacion entre la paridad de las citadas divisas y
ésta ascendiera a $12.90 (Doce pesos con noventa centavos M. N.), no existiria ningln incremento por este concepto, ya que para que pueda operar la
presente clausula, es indispensable que el Tipo de Cambio Interbancario a la Venta entre dichas monedas exceda los $13.00 (Trece pesos con cero
centavos M. N.) por ddlar estadounidense, en cambio, si en la vigencia de este contrato se suscitara una devaluacion en la paridad cambiaria entre las
mencionadas divisas y resulta un Tipo de Cambio Interbancario ala Venta de $14.30 (Catorce pesos con treintacentavos M. N.), existird Unicamente
un incremento por este concepto del 10.0 % (Diez punto cero por ciento).

12. FIANZAS- Para garantia adicional del fiel cumplimiento de todas las clausulas del presente contrato, especialmente en lo relativo al pago
completo y oportuno de las rentas, “ Servicios’, accesorios penas y/o indemnizaciones, asi como del estricto cumplimiento de las obligaciones de
proteccion ambiental a cargo dela“Arrendataria” contenidas en este instrumento, durante su vigencia, renovaciones y/o prorrogas, si las hubiere, la
“Arrendataria’ otorgardafavor del “ Arrendador”, una fianza o una carta de crédito stand by, irrevocable y confirmada, en ambos casos ante una
institucion de reconocido prestigio, en los términos detallados en esta clausulay con la finalidad de garantizar el fiel cumplimiento de la totalidad del
contrato. La “Arrendataria” reconoce su obligacion de haber tramitado y obtenido la fianza aqui pactada, asi como haber entregado al
“Arrendador”, alafecha de firma de este instrumento, €l original de la péliza de fianza, o que a esta fecha se haya efectuado la debida notificacion
por parte del banco notificador de la carta de crédito respectiva a “Arrendador”, en ambos casos, a plena satisfaccion de este Ultimo. Lafianzao
carta de crédito que se expida, debera tener unavigenciaigual alaque reste del término forzoso de este contrato, y por una cantidad equivalente al
monto de renta mensual con € I. V. A. que la “Arrendataria” deba pagar durante el primer afio de vigencia del contrato, multiplicado por 36
(Treintay seis) meses, es decir, los meses que resten para completar €l citado término forzoso de arrendamiento, debiendo seguir vigente lafianza o
carta de crédito, y por el mismo monto més sus correspondientes actualizaciones, hasta el momento en que la“ Arrendataria” desocupe totalmente
el “Inmueble” y e “ Arrendador” lo reciba por escrito y de conformidad.
Durante la vigencia del arrendamiento, los dias __ ( ) de de cada afio, la “Arrendataria’ se obliga adicionalmente a tramitar y
obtener una fianza o carta de crédito stand by, irrevocable y confirmada, continuando en la misma opcién que hubiere elegido para el primer afio del
arrendamiento, salvo que el “ Arrendador” le comunique lo contrario améstardar el __ ( ) de del respectivo afio, por €l diferencial
de las rentas que anualmente haya resultado por el incremento del monto de las mismas, en ambos casos a favor del “Arrendador”, ante una
institucion de reconocido prestigio y con lafinalidad de garantizar el fiel cumplimiento del contrato, entregandole a este Gltimo y en esa misma fecha,
¢l original de lapdliza de lafianza o de la constancia idonea de ampliacién de la carta de crédito, segiin sea el caso, debiendo en cualquiera de ambos
supuestos, cubrir la diferencia que se produzca entre restar la cantidad resultante de multiplicar la renta mensual vigente més el 1. V. A., incrementada
en términos de la Clausula Segunda, Décima Primera o Décimo Novena de este contrato, por los 12 meses siguientes, es decir, del __ ( ) de
a_ ( ) de del afio que corresponda, menos la cantidad que resulte de multiplicar por 12 meses el monto de renta mensual
con el I. V. A. vigente durante el primer afio del término forzoso del contrato. En los casos de renovacion, prérroga o espera, otorgados por mandato
judicial o acordados consensual mente entre las partes, y mientras la“ Arrendataria” no desocupe totalmente el “Inmueble”’ y el “ Arrendador” lo
reciba por escrito y de conformidad, permanecera a cargo de la “Arrendataria” la obligacién de tramitar y obtener una fianza o carta de crédito
stand by, irrevocable y confirmada a favor del “ Arrendador”, por un monto, en caso que se haya acordado un plazo especifico paralarenovacién,
prorroga o espera, igual alatotalidad derentasmas €l |. V. A. que se fueren a generar durante dicho lapso, y, en el supuesto no se haya acordado un
plazo especifico, por un monto minimo igual a de las rentas con €l |. V. A que se fueren a generar durante 1 (un) afo.
Por ejemplo, sobre la base de la renta mensual con e |. V. A. aplicable durante el primer afio de vigencia del contrato, por la cantidad de
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$ ( pesos con cero centavos M. N.), resulta a cargo de la “ Arrendataria” la obligacion de, previo a inicio del

contrato, tramitar y obtener una fianza o carta de crédito por la cantidad de $ ( pesos con cero centavosM. N.), es
decir, multiplicada por los 36 (Treintay seis) meses de vigencia del contrato. Para el segundo afio de vigenciay asumiendo que la renta mensual se
incremente, por el (1os) concepto (s) que fuere, en 8.0 % (Ocho punto cero por ciento), el monto de rentamensual conel I. V. A.del __ ( ) de

del 20 _a _ ( ) de del 20__, seria por la cantidad de $ ( pesos con cero centavos M.
N.), por lo que para fines de la fianza o carta de crédito adicionales pactados en esta clausula, esa cantidad multiplicada por 12 meses es por la suma
de $ ( pesos con cero centavos M. N.), a la cual, restdndole la cantidad de $
( pesos con cero centavos M. N.), que es el resultado de multiplicar por 12 meses ¢ monto de $
( pesos con cero centavos M. N.), correspondiente a la renta mensual con el |. V. A. vigente durante el primer afio del
contrato, arroja un diferencial total por la cantidad de $ ( pesos con cero centavos M. N.), Gltimo monto por el
cud la“Arrendataria” estaria obligada a expedir una fianza o carta de crédito adicionales, continuando en la misma opcién que hubiere elegido para
el primer afio, para amparar €l periodo comprendido entreel __ ( ) de del20__a _ ( ) de del 20 .------mmmmeeee

Las fianzas o cartas de crédito obtenidas por la“ Arrendataria” deberan sefidar a “ Arrendador” como beneficiario exclusivo de las mismas. --------
La falta de cumplimiento de esta clausula y transcurrido el término acordado para la entrega de la pdliza respectiva, 0 en su caso, para la debida
notificacion de la carta de crédito por parte del respectivo banco, sin que se haya efectuado la entrega de la citada péliza o realizado la
correspondiente notificacion, asi como para los casos de la falta de la oportuna y apropiada expedicién de cualquiera de las posteriores fianzas o
carencia y/o indebida notificacion de las cartas de crédito, seran objeto de rescision de este contrato, a opcion dd “Arrendador”, previo el
procedimiento establecido en las Clausulas Décima Sextay Décima Séptima del presente instrumento.

13. INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE RENTA.- La“Arrendataria” pagarda “ Arrendador” una pena convencional equivalente al 20.0%
(Veinte punto cero por ciento) del monto total de la renta mensual con el I. V. A., por cada vez que la renta no se cubra dentro de los primeros 5
(Cinco) dias naturales de cada mes, més precisamente, en los términos de la Clausula Segunda, o en caso de que el cheque con el que se efectle el
pago sea devuelto por el banco. La pena antes acordada se cobrara siempre que la “Arrendataria” haya omitido regularizar €l incumplimiento
conforme a la Clausula Décimo Sexta de este instrumento o |o haya regularizado de manera parcial, defectuosa o extemporanea.
La falta de pago de 1 (Uno) o méas meses de renta en la forma establecida en este instrumento, ya sean consecutivos 0 no, asi como cualquier otra
causal establecida en este contrato o en la ley, dara lugar a la rescision del presente instrumento, una vez que fuere agotado el procedimiento
establecido en las Clausulas Décima Sexta y Décima Séptima del mismo.
En el supuesto que la “ Arrendataria” por cualquier causa deposite una 0 més rentas, se compromete a realizar dicho acto ante la el H. Tribunal
Superior de Justicia del Estado de Nuevo Ledn (“Tribunal”) y en caso de que viole esta clausula y que deposite la renta en cualquier juzgado,
organismo, dependencia o institucion financiera diversos a sefialado, se compromete a informar por escrito a “Arrendador” dentro de un plazo
maximo de 5 (Cinco) dias naturales (posteriores a lafechainicial del primer depésito), €l lugar donde se encuentra (n) depositada (s), en especifico
sobre los datos precisos del procedimiento y autoridad, institucién, organismo o dependencia ante quien se efectud la consignacion, y a continuar
depositando la renta en el mismo sitio y procedimiento, salvo que el “Arrendador” le requiera lo contrario, estando conforme en pagar un 20.0 %
(Veinte punto cero por ciento) del valor de la renta con € |. V. A., vigente a esa fecha, a “Arrendador” como pena convencional, por cada
consignacion que no se haya depositado en el Tribunal y en el claro entendido que las rentas depositadas en lugar distinto a anteriormente sefial ado,
no se considerarén en ninguna forma como liberatorias de su obligacion de pago.

14. INCUMPLIMIENTO DEL CLAUSULADO- La “Arrendataria” esta totalmente de acuerdo en que si viola cualquiera de las clausulas de
este contrato, siempre que la“ Arrendataria” haya omitido regularizar el incumplimiento conforme ala Clausula Décimo Sexta de este instrumento
o lo haya regularizado de manera parcial, defectuosa o extemporanea, asi como también para el caso de un tercer incumplimiento a una misma
clausula, independientemente si la“ Arrendataria” se regularizé o no, debera pagar al “ Arrendador” el equivalente al 5.0 % (Cinco punto cero por
ciento) de larentamensual con el I. V. A. vigente a la fecha del incumplimiento, por cada vez que viole una clausulay de forma mensual hasta que
cese totalmente su incumplimiento, siempre quedando en libertad el “Arrendador” de rescindir el mismo en términos de sus Clausulas Décimo
Sextay Décimo Séptima, a pesar de haber cobrado la (s) respectiva (s) pena (s) convencional (es); esta pena se aplicara a todas las clausulas, excepto
a aquellas que tengan una pena convencional propia.
Independientemente de la pena convencional de laque setrate, la“ Arrendataria”’ debera pagarselaal “ Arrendador” en los términos establ ecidos
en e cuarto parrafo de la Clausula Segunda de este contrato y en un plazo maximo de 5 (Cinco) dias naturales siguientes a agquel en que el
“Arrendador” le hayarequerido el pago dela misma, ya seajudicial o extrajudicia mente.
Lafaltade cumplimiento por la“ Arrendataria” a pago de 1 (Una) o masrentas en laforma establecida en este instrumento, y/o por cualquiera de
las otras causales establecidas en el mismo o en la ley, serd motivo de su rescision, a opcion del “ Arrendador”, previo requerimiento que efectie
para exigir el cumplimiento forzoso del mismo ala“Arrendataria”, en los términos de las Clausulas Décima Sextay Décima Séptima del presente
contrato, sin que en caso de rescision, se entienda perdido ni menoscabado el derecho del “Arrendador” a cobrar la (s) respectiva (s) pena (s)
convencional (es), indemnizacion (es) y/o accesorio (S) en que hubiere incurrido la“ Arrendataria”.

15. INTERESES- En caso de cualquier litigio o reclamo judicial o extrgjudicial, que resulte por causas imputables ala “ Arrendataria”, ésta se
obligaapagar a “Arrendador” un interés moratorio mensual del 5.0 % (Cinco punto cero por ciento) o un porcentaje mensual igual al delaTasa de
Interés Interbancaria de Equilibrio (TIIE) a 28 dias més 2 (Dos) puntos porcentuales, la que fuere mayor, sobre cualquier saldo insoluto en que
incurra como consecuencia de su violacion a cualquiera de las obligaciones contraidas en este contrato, esto a partir del momento en que inicie el
incumplimiento y hasta que haya cesado totalmente el mismo.
Como ejemplo, si el “Arrendador” reclamare judicialmente el pago de la cantidad de $1,000,000.00 (Un mill6n de pesos con cero centavosM. N.),
entre las diversas prestaciones que fueren exigibles, y la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio (TIIE) a 28 dias fuera del 4.0 %, la
“Arrendataria” deberapagarle intereses arazon de 6.0 % (Seis punto cero por ciento), es decir, $60,000.00 (Sesenta mil pesos con cero centavos M.
N.), por cada mes que transcurra desde que haya iniciado el incumplimiento y hasta que se salde la totalidad del adeudo, por lo que asumiendo que
fueren 3 (Tres) meses, daria como resultado la cantidad de $1,180,000.00 (Un mill6n ciento ochentamil pesos con cero centavosM. N.). ---------------

16. PREVIA EXIGENCIA DE CUMPLIMIENTO FORZOSO. Ante el supuesto quela“ Arrendataria” incumpla cualquiera de las obligaciones
que a su cargo estipula el presente instrumento, independientemente que la obligacion contractual relativa hubiere sido incumplida en forma total,
parcial o fuere defectuosay/o extemporaneamente cumplida, el “ Arrendador” manifiesta su conformidad y se obligaaexigir ala“Arrendataria’

primeramente el cumplimiento forzoso del contrato ante el primer y segundo incumplimiento de la“ Arrendataria” alamisma clausula, para cada
una de ellas, previamente a cobrar |a respectiva pena convencional y/o, en su caso, a rescindirlo conforme ala Clausula Décimo Séptima del mismo,
obligacion de previa exigencia de cumplimiento forzoso de la cual quedara liberacb el “ Arrendador” en los casos sefialados en el Ultimo parrafo de
la Clausula Décimo Séptima subsecuente, supuestos en |os cua es Unicamente notificard a la “ Arrendataria” la rescision respectiva del presente




instrumento.
Para efectos de aplicacion de la presente clausula, las partes acuerdan que a tener e “Arrendador” conocimiento sobre algin evento de
incumplimiento, requerird por escrito ala “Arrendataria” indicando: i) en cua incumplimiento incurri6; ii) la cldusula de este contrato que fue
violadg; iii) el documento y/o monto que conforme a este instrumento la “Arrendataria” deba entregar y/o pagar a “Arrendador” para estar al
corriente de sus obligaciones contractuales, mismo (s) que debera entregar y/o pagar a “Arrendador” en un plazo méximo de 10 (diez) dias hébiles,
contados a partir de la fecha en que haya recibido el requerimiento por incumplimiento del “ Arrendador”; y, iv) lafecha de vencimiento del término
concedido en el inciso previo de este parrafo, ya sea, para acreditar fehaciente e incuestionablemente al “ Arrendador” que no incurrié en ningin
incumplimiento o, en su defecto, pararegularizar totalmente |la anomalia respectiva.
S la “Arrendataria”’ subsana la primera violacion a cualquier cldusula, cumpliendo integra y cabalmente con la obligacion materia del

requerimiento dentro del plazo concedido y estrictamente en la forma indicada en el mismo, e “Arrendador” no podra rescindir el contrato en

términos de su Clausula Décimo Séptima, NI podra cobrar a la “ Arrendataria” la pena convenciona que su conducta hubiere ocasionado, pero

dicho requerimiento quedara como primer antecedente de incumplimiento de la clausula correspondiente, igualmente sucedera para el segundo caso
deviolacion dela“Arrendataria” alamisma clausula, salvo que éste surtira efectos como segundo antecedente de incumplimiento.--------------------
Cualquiera de los siguientes 4 (Cuatro) eventos seran causal de rescision en términos de la Clausula Décima Séptima de este instrumento, sin

perjuicio del derecho del “ Arrendador” de exigir €l pago de la (s) respectiva (s) pena (s) convencional (es), indemnizacion (es) y/o de cualesquiera
accesorios, independientemente que la “ Arrendataria” lo (s) hubiere o no pagado: i) si la obligacion que haya sido materia del primer o segundo
requerimiento no fuere rigurosay absolutamente cumplida yo regularizada dentro del plazo concedido, ii) si la “Arrendataria” incumplié en

acreditar al “Arrendador” que se encontraba en orden en cuanto a la obligacion que hubiere sido materia de cualquiera de los primeros dos
requerimientos iii) si la obligacion materia de cualquiera de los primeros dos requerimientos fuere extemporanea, parcial o defectuosamente
cumplida, conforme alos términos, formay condiciones sefialados en el requerimiento respectivo y/o iv) si la“ Arrendataria” incurre en un tercer
incumplimiento a la misma clausula, independientemente que lo hubiese subsanado, previa o posteriormente a la notificacién de rescision que le
hubiere efectuado el “ Arrendador” y a pesar que se hubiere regularizado ante los primeros dos requerimientos, en tiempo y forma. ---------------------
Queda a cargo de la “Arrendataria” comprobar fehacientemente que se encuentra a corriente de la (s) obligacion (es) sefialada (s) en el

requerimiento emitido por el “ Arrendador”, o que regulariz6 por completo las mismas en el término indicado, mediante el documento precisado u
otro documento oficial que fidedigna e irrefutablemente |o acredite. La comprobacion antes referida a cargo dela“ Arrendataria”, la debera efectuar
entregando a “Arrendador”, en original o copia certificada, €l (los) documento (s) idéneo (s) paratal efecto, mediante notificacion notaridl . ----------
En caso que la “Arrendataria” no compruebe encontrarse en orden o no subsane la violacion cumpliendo con la obligacién materia del primer o
segundo requerimiento, en laformay dentro del término concedido o incurra en un tercer incumplimiento de la misma clausula, quedara expedito el

derecho del “ Arrendador” arescindir el contrato en términos de |a Clausula Décima Séptima siguiente

17. RESCISION AUTOMATICA .- De forma expresa, las partes acuerdan que en términos de los articulos 1729, 1736, 1737y 1843 del Cédigo
Civil para el Estado de Nuevo Ledn, al actualizarse los supuestos a que se refieren la Clausula Décima Sexta y la presente clausula, este contrato se
tendra por automaticamente rescindido sin necesidad de declaracion judicial a respecto, a partir del diaen que el “Arrendador” le haya notificado a
la“Arrendataria’ que el presente instrumento ha sido rescindido en virtud del pacto comisorio expresamente acordado.
Para que € “Arrendador” pueda gjercer su derecho de rescision, sera necesario que hayan ocurrido, indistintamente, cualquiera de los 4 (Cuatro)
eventos que se precisan en el Cuarto Parrafo de la Clausula Décimo Sexta de este instrumento.
La“Arrendataria” se obliga a desocupar €l “Inmueble” dentro delos 30 (Treinta) dias naturales siguientes a la fecha en que dicha notificacion de
rescision sea efectuada, asi como a pagar dentro de igual término, cualquier adeudo que a favor del “Arrendador” exista y/o se origine por la
rescision. En caso que a la finalizacion del término de 30 (Treinta) dias naturales posteriores al dia en que tuvo lugar la rescision automética, la

“Arrendataria” no hubiese desocupado el “Inmueble” y/o cubierto todo adeudo al “ Arrendador” , como alas autoridades que |le hubieren emitido
cualquier “Permiso” y a las personas 0 empresas que le hayan prestado o le contintien proporcionando los “ Servicios’, queda expedito e derecho

del “Arrendador” asolicitar judicialmente la desocupacion del “ 1 nmueble”, y el pago de los adeudos existentes, en ejecucion del presente contrato,
en el entendido que la renta se incrementara de manera automatica en términos de la Clausula Décimo Novena de este instrumento. --------==========----
Para el supuesto que el presente Contrato de Arrendamiento fuere rescindido por cualquier causaimputable ala“ Arrendataria” , ésta debera pagar
al “Arrendador” unaindemnizacion equivalente al monto total de las rentas que estuvieran pendientesmas el I. V. A. correspondiente, desde el dia
en que se declare la rescision y hasta la fecha de finalizacion del plazo forzoso del contrato, cuantificando las rentas conforme lo establecido en el

tercer parrafo de la Clausula Tercera anterior.
L os Gini cos supuest os en los cuales la rescision automatica no requerira formalidad alguna mas alla de la notificacion de tal circunstancia por parte de
“Arrendador” ala“Arrendataria”, ni serd necesario efectuar requerimiento alguno, serén: i) el de concurso mercantil de esta tltima, en términos
de lo acordado en la Clausula Décima anterior, ii) la negativa a desocupar €l “Inmueble” ala finalizacion del plazo de gracia que en su caso el
“Arrendador” conceda, contemplado en el pendltimo parrafo de la Clausula Tercera anterior, y iii) cuando la “Arrendataria” no compruebe
encontrarse en orden o0 no subsane la violacién cumpliendo con la obligacion materia del primer o segundo requerimiento, en laformay dentro del
término concedido o incurra en un tercer incumplimiento de la misma clausula, conforme a lo establecido en la Clausula Décima Sexta de este
instrumento.

18. DESOCUPACION DEL INMUEBLE. - En caso que por cualquier procedimiento, la autoridad judicial competente ordene ala“ Arrendataria’
que desocupe y entregue € “1nmueble” a “ Arrendador”, esta resolucion se gjecutara de forma inmediata.
Si durante las 2 (Dos) primeras diligencias judiciales en las que se le requieraala“ Arrendataria” la desocupacién del “ Inmueble”, ésta se negare a
hacerlo en el acto de las mismas, se procedera a lanzamiento en los términos de ley o, en su defecto, se asentaré la oposicion correspondiente en las

actas respectivas; empero, si alaterceradiligenciajudicial en que se le requierala desocupacion, la“ Arrendataria” ain no hubiese desocupado el

“Inmueble’, esto no serd obstaculo para impedir €l correspondiente lanzamiento, toda vez que los bienes que se encuentren en el “Inmueble”
consideraran cedidos gratuitamente por la“ Arrendataria’ a “Arrendador” y pasaran al patrimonio de este Ultimo; atal efecto, la“ Arrendataria’

renuncia expresamente a cualquier indemnizacion y/o reclamacion en contra del “ Arrendador” por la pérdida de los referidos bienes, asimismo lo

hace respecto a toda accion civil, fiscal, penal, mercantil o de cualquier indole para reclamar todo derecho sobre |os citados bienes a “ Arrendador” .-
Consecuentemente, laomision de la“ Arrendataria” aretirar 1os bienes de su propiedad del “Inmueble”, tras haber sido requerida judicia mente por

segunda vez para su desocupacion, implica su plena aceptacion y conformidad a lo aqui pactado, al momento de efectuarse |a tercera diligencia de
lanzamiento o desocupacion correspondiente.
La “Arrendataria’ libera de toda responsabilidad al “Arrendador” por cualquier pérdida, dafio, deterioro o menoscabo que pudieran sufrir los
bienes que fueren desalojados del “ I nmueble” a momento de verificarse cualquier lanzamiento y, en caso que dicho lanzamiento ocurra en latercera
0 posteriores diligencias, y alguna persona distinta a la “ Arrendataria” reclame derecho alguno respecto a cualquier bien que no hubiere sido
retirado del “Inmueble”’ por la “Arrendataria”, desde este momento ésta adicionalmente libera a “ Arrendador” , de toda responsabilidad civil,
penal, fiscal o de cualquier indole, obligandose a cubrir a dicho tercero laindemnizacion que llegare a reclamar.




19. AUMENTO DE RENTA ANTE NEGATIVA DE DESOCUPACION.- Si por cualquier causa la “ Arrendataria” no llegare a desocupar
totalmente el “Inmueble”, llegado el dia del vencimiento del término forzoso establecido en el primer parrafo de la Clausula Tercera sin haber
celebrado nuevo contrato de arrendamiento, con o sin oposicién del " Arrendador”, o por haberse cumplido el término de 30 (Treinta) dias precisado
en la Clausula Décima Séptima, ain cuando éste Ultimo hubiere recibido cualquier monto por concepto de rentes, penas, indemnizaciones y/o
accesorios e independientemente al motivo que hubiese originado la rescision, subsistiran todas las obligaciones de la “Arrendataria’, y en
especial, la obligacion de tener vigentes las fianzas o cartas de crédito y seguros, asi como la del pago puntual de la renta; en cualquiera de dichos
supuestos, la renta se incrementard a partir de la fecha del incumplimiento a desocupar, en un 80.0 % (Ochenta punto cero por ciento) mas la
“Inflacion” de los 12 (Doce) meses inmediatos anteriores a la fecha en que sucedio la negativa de desocupacion, aplicando dicho aumento sobre la
Ultima renta que debi6 haber sido pagada y volviendo a incrementarse en la misma forma cada afio, a partir de la fecha que se debi6 desocupar el
“Inmueble”; lo anterior, adicionalmente a |las penas convencional es pactadas en las que hubiere incurrido la“ Arrendataria” .
Como ejemplo, en caso de haber finalizado el plazo forzoso y la “Arrendataria’” se negara a desocupar habiendo o no existido oposicién del
“Arrendador”, la renta se incrementaria sobre la mensualidad que conforme a este contrato se debi6 pagar en del 20, enun 80.0 %
(Ochenta punto cero por ciento) més la “Inflacién” de los 12 (Doce) meses inmediatos anteriores y este nuevo monto aplicara para los 12 (Doce)
meses inmediatos siguientes, es decir del __ ( ) de del20__al _ ( ) de del 20__. Siparad __ ( ) de
del 20__, la “Arrendataria” ain no hubiese desocupado, la renta se volvera a incrementar a partir de la mensualidad de dd 20,
aplicando el mismo método previamente descrito y asi se continuara aumentando anualmente la renta en afios venideros si la “ Arrendataria” no
desocupare.

20. INSPECCION.- La“ Arrendataria’ manifiesta su expresa 'y absoluta conformidad en que e “Arrendador” posea el derecho de inspeccionar
totalmente el “Inmueble”, en las ocasiones y para los fines que este Gltimo juzgue necesario, siempre y cuando el “Arrendador” dé aviso con 1
(Un) dia habil de anticipacién ala“Arrendataria’ .

21. OBLIGACION DE PROTECCION AMBIENTAL.- La “Arrendataria” manifiesta que todos y cada uno de los productos o subproductos,
quimicos o de cualquier otra naturaleza, utilizados en la operacién de su negocio, NO representan riesgo alguno de contaminacion para el subsueloy
suelo del “Inmueble”, asi como tampoco al medio ambiente en general, adicional mente se compromete a no utilizar NI emplear de manera alguna,
ningln producto o subproducto quimico o de naturaleza diversa, que pueda contaminar €l suelo, subsuelo y/o medio ambiente, y a mantener su
operacion en tales condiciones, hasta el dia en que desocupe totalmente el “Inmueble” y e “ Arrendador” lo reciba por escrito de conformidad. ------
La “Arrendataria” se compromete a aplicar las mas rigurosas y avanzadas medidas de seguridad, preventivas y correctivas, tendientes a evitar
cualquier dafio y/o contaminacion a medio ambiente, asi como a suelo y/o subsuelo del “ I nmueble”. En el supuesto que por causas imputables ala
“Arrendataria” se llegare a generar dicha contaminacién y/o dafio, ésta asume la expresa obligacion de, a su exclusivo costo y cuenta,
descontaminar total mente y regenerar en el menor tiempo posible el suelo y subsuelo del “Inmueble”, asi como aindemnizar a “ Arrendador” y a
cualquier tercero afectado, delatotalidad de dafiosy/o perjuicios ocasionados por todo tipo de contaminacion causados por la“ Arrendataria”, sus
clientes, proveedores y en general, por su operacion en e “Inmueble’, debiendo efectuar de forma inmediata todos los tratamientos y
procedimientos necesarios y 6ptimos para la debida, pronta y absoluta rehabilitacién del suelo, subsuelo y medio ambiente quedando obligada d
pago de la renta conforme a monto de la Ultima renta més el |. V. A. que se debid cubrir, con sus respectivos incrementos anuales todos los __
( ) de de cada afio conforme los términos de la Clausula Segunda de este contrato, por €l lapso que dure la referida rehabilitacion y
descontaminacion del suelo y/o subsuelo.
La “Arrendataria” se obliga a absoluto y riguroso cumplimiento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion a Ambiente, del
Codigo Administrativo del Estado de Nuevo Ledn, asi como de los reglamentos y normas oficiales mexicanas aplicables en materia de proteccion
ambiental, especialmente en lo referente ala contaminacién del suelo y/o subsuelo del “ | nmueble”, quedando por tanto obligadala“ Arrendataria”,
ante las autoridades federales, estatales y/o municipales en materia de ecologia, a la presentacién de los informes que establezcan las leyes, a la
obtencién de las autorizaciones, permisos, dictamenes y licencias que fueren necesarios para la operacion de su negocio, asi como a su forzosa e
irrestricta observancia de las medidas de seguridad, preventivas y/o correctivas que le fueren impuestas, sometiéndose a los actos de inspeccion y
vigilancia que las autoridades en materia de ecologia y proteccion ambiental le efectien, comprometiéndose a brindar su pleno apoyo a las
autoridades que los ordenen y/o gjecuten.:
En todo caso, queda a cargo exclusivo de la “Arrendataria” la debida observancia al cumplimiento de la presente clausula 'y de las disposiciones
legales aplicables, obligandose a sacar en paz y a salvo a “Arrendador” de cualquier demanda, multa, requerimiento y, en general, de cualquier
contingencia ocasionada a “ I nmueble” y/o a cualquier tercero, derivada de todo tipo de contaminacion causada por la“ Arrendataria”, sus clientes,
proveedores y en general, por su operacion en el “Inmueble”.
Ser& causa de rescision de este contrato, previo el procedimiento establecido las Cléusulas Décima Sextay Décima Séptima del mismo, la clausura
temporal o definitiva dictada en contrade la“ Arrendataria” con motivo de su incumplimiento a las disposiciones aplicables en materia de ecologia
y proteccion ambiental, quedando también a cargo exclusivo de la“ Arrendataria”, especialmente en caso de contaminacion del suelo, subsuelo y/o
medio ambiente, el cubrir los dafios perjuicios y las multas que le fueren impuestas, asi como a efectuar las acciones necesarias para recuperar,
descontaminar, rehabilitar y restablecer totalmente las condiciones del “ I nmueble”, con el propdsito de que éste pueda ser destinado a cualquiera de
las actividades previstas en el programa de desarrollo urbano o de ordenamiento ecol 6gico vigentes para el predio o0 zona respectiva. --------------------

22.VICIOSOCULTOSDEL BIEN ARRENDADO .- Parael caso que durante lavigencia del arrendamiento, aparecieren en el “Inmueble” vicios
ocultos mayores en la construccion que impidan su uso total, Gnicamente en la estructura de la techumbre del &rea de bodega, paredes exteriores,
cimientos y muros de carga, la “Arrendataria” tendra derecho de exigir a “Arrendador” que este Ultimo repare por su cuenta y costo el vicio
oculto que se haya presentado en la construccién, para lo cual la “Arrendataria” debera notificar notarialmente y por escrito a “ Arrendador” €
vicio oculto presentado en el “Inmueble”, especificando el mismo y acreditandolo mediante un dictamen pericial realizado por una empresa privada
lider especializada en el areay de reconocido prestigio, a efecto que el “Arrendador” esté en aptitud de repararlo. Posteriormente y dentro de un
plazo de 15 (Quince) dias habiles, el “Arrendador” le comunicara a la “Arrendataria’ si se trata 0 no de un vicio oculto y, en caso de ser
procedente, le transmitira el procedimiento general a seguir para corregir €l vicio y el tiempo estimado para dicho proceso. Si e “Arrendador” s
negare ainiciar la reparacion respectiva dentro de un plazo a establecer consensual mente en dicho evento y en funcién de los trabajos requeridos, que
cuando menos debera ser de 20 (Veinte) dias habiles contados a partir de la fecha en que haya transcurrido el plazo de 15 (Quince) dias antes
acordado, la“ Arrendataria” podraexigir larescision del presente instrumento ante la autoridad judicial, siempre que se haya acreditado fehaciente
e incuestionablemente la existencia de dichos vicios ocultos y que estos impidan ala“ Arrendataria” el usoy disfrutede “Inmueble”, de manera
total y por un periodo mayor a 3 (Tres) meses, sin derecho de la “Arrendataria” aexigir del “Arrendador”, pago de dafios y/o perjuicios, ni
reembolso de gasto alguno.
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23. RESCISION POR IMPOSIBILIDAD DE USO Y DISFRUTE DEL BIEN ARRENDADO .- Ante los supuestos que: i) por causas imputables
directay exclusivamente a “Arrendador”, por caso fortuito o por fuerza mayor, la “Arrendatari a’ se encuentre impedida para usar y disfrutar
todas y cada una de las partes de las que se compone €l “Inmueble”, ii) que dichaimposibilidad de uso sea por un periodo minimo de 3 (Tres) meses
consecutivosy iii) siempre que la“ Arrendataria” hayatenido debidamente asegurado el “Inmueble” en términos de este instrumento, el presente
contrato podré ser rescindido por cualquiera de las partes, sin derecho de la “Arrendataria” a exigir del “Arrendador”, pago de gasto, pena
convencional, indemnizacién, dafio y/o perjuicio alguno por dicha causa, supuesto ante el cua el “Arrendador” se obliga a devolver a la
“Arrendataria” el depésito en garantia que hubiere recibido, sin intereses y sin menoscabo del derecho del “ Arrendador” a descontar del mismo
cualquier adeudo que exista a cargo de la “ Arrendataria” por € concepto que fuese, ya sea de manera enunciativa mas no limitativa, por rentas,
multas, penas convencionales, indemnizaciones, “Servicios’, “Permisos’, intereses y/o accesorios el supuesto contemplado en este parrafo no
aplicara cuando la imposibilidad de uso se refiera solo a una parte del “Inmueble” y la“ Arrendataria”, en todo caso, quedara obligada a pago de
las rentas hasta el dia en que desocupe totalmente el “ Inmueble” y el “ Arrendador” lo reciba por escrito de conformidad.
La “Arrendataria” deberd notificar notarialmente y por escrito al “Arrendador” la imposibilidad de uso del “Inmueble”, indicando su causay
acreditandolo mediante un dictamen pericial realizado por una empresa privada lider especializada en el &reay de reconocido prestigio, a efecto que
el “Arrendador”, dentro de los 15 (Quince) dias habiles siguientes a dicha notificacion, informe ala“Arrendataria”: i) s la causa de imposibilidad
de uso existey, en su caso, si lamisma esimputable directay exclusivamente a “Arrendador” , ii) si estaleimpideala“Arrendataria” utilizar la
totalidad del “Inmueble” yiii) s & “Arrendador” esta en aptitud de reparar €l desperfecto o corregir la causa del impedimento de uso, siempre que
ello fuere técnica, fisica y econdmicamente factible, conforme a las posibilidades e intereses del “Arrendador”. H término de 3 (Tres) meses
consecutivos estipulado en el parrafo anterior, comenzard a correr a partir alafinalizacion del plazo de 15 (Quince) dias habiles antes acordado o de
la respuesta en sentido negativo para reparar €l “Inmueble”’ por parte del “Arrendador”, lo que ocurra primero, siempre que se haya fehaciente e
incuestionablemente acreditado que la causa de impedimento de uso cumplié con los 3 (Tres) requisitos descritos en €l primer parrafo de la presente
clausula
De presentarse el supuesto de imposibilidad de uso y disfrute total del “Inmueble”’ imputable directa y exclusivamente al “Arrendador”, la
“Arrendataria” debera dar todas las facilidades a “ Arrendador” paraque éste Ultimo, si asi conviene a sus intereses, pueda corregir la causa que
imposibilite totalmente el uso del “Inmueble”, incluyendo entre dichas facilidades, de ser necesario, |a desocupacion temporal, total o parcial, del
“Inmueble”, siendo que en este Ultimo caso y Unicamente para el evento en que se requiera una desocupacion total, la “Arrendataria’ quedara
exenta del pago de la renta por los dias que dure la correspondiente reparacion, contados a partir de la fecha en que la “Arrendataria” haya
desocupado totalmente el “ Inmueble” y el “ Arrendador” lo haya recibido por escrito de conformidad, continuando la exencidn hasta el dia en que
el “Arrendador” informe por escrito ala“Arrendataria” que laimposibilidad de uso ha cesado.

24. ACUERDO TOTAL.- Los derechos y obligaciones plasmados en este instrumento constituyen el acuerdo total alcanzado entre “ Arrendador” y
“Arrendataria” para el arrendamiento del “Inmueble”, conviniendo las partes que este contrato sustituye a cualquier otro convenio o acuerdo,
verbal o escrito que pudiera existir, acordado o incluso suscrito con anterioridad entre los celebrantes, en el entendido que para que cualquier
acuerdo, convenio, modificacion, alteracion o adicion posterior a lo pactado en este contrato, pueda generar derechos y/o obligaciones a cargo de
cualquiera de €ellos, deberd plasmarse por escrito y tendrd que ser debidamente firmado por éstos o sus representantes debidamente facultados
mediante instrumento notarial vigente, validamente expedido.
Todo acuerdo, convenio, modificacion, alteracion o adicion posterior relativa a este contrato, una vez firmado, se considerara parte integral de este
instrumento, para ser gjecutado e interpretado conjuntamente con el mismo.

25. DOMICILIOS PARA NOTIFICACIONES- Las partes acuerdan que, salvo que fuere especificamente establecido en otro sentido en cualquier
clausula de este instrumento, toda notificacion o comunicado entre |os celebrantes serd efectuada en los domicilios de cada una de las partes que se
detallan a continuacion en relacion a este contrato y con atencion preferente, exclusivamente para efectos de cortesia, ala persona de contacto que se
indica:
DOMICILIO DEL “Arrendador” y su Apoderado Legal.- El ubicado en la Calle No.___, Caol.
, México, Codigo Postal con atencion de cortesia al Sefior . Dicho domicilio podra ser
cambiado en todo momento por el “ Arrendador”, en cuyo caso se lo notificaré por escrito ala“ Arrendataria’ para que esté al tanto del mismo.-----
DOMICILIOS DE LA “ARRENDATARIA” y su Apoderado Legal- i) El ubicado en cale No. , Col.
, México, Cddigo Postal , ylo ii) e domicilio del “Inmueble’, con atencion de cortesia a sefior
, manifestando la “ Arrendataria” que este Gltimo lugar, a partir de la fecha de inicio de vigencia del presente contrato, tendra
para todos los efectos legales el caréacter de sucursal, expresando su conformidad en que e “Arrendador” pueda notificarla o emplazarla
indistintamente en cualquiera de los domicilios antes precisados En caso de que la“ Arrendataria” sustituya el primero de sus domicilios sefialados
en esta cldusula, deberdindicar otro en e Estado de Nuevo Ledn y notificérselo por escrito a “ Arrendador” , en un término maximo de 3 (Tres) dias
habiles siguientes a la fecha de cambio de domicilio, sin embargo, lao ninguna circunstancia podra sustituir o eliminar el correspondiente al
“Inmueble”.

26. ENCABEZADOS.- Los encabezados de |as clausulas se insertan solamente de manera referencial, sin que de ninguna forma definan, limiten o
extiendan el alcance o intencién de las clausulas en que se contienen.

27. DIVISIBILIDAD.- En caso de que, por mandato judicial, cualquier estipulacién de este contrato resulte ilegal, invalida o inejecutable de
conformidad con cualquier ley presente o futura, y si los derechos y obligaciones de las partes de conformidad con el presente instrumento no
resultan total y materialmente afectados por dicha situacién: (i) este contrato se interpretardy cumplird como si dicha estipulacién ilegal, invalida o
ingjecutable nunca hubiere formado parte del mismo, vy, (ii) las estipulaciones restantes permaneceran vigentes y no se veran afectadas por la
estipulacion ilegal, invalida o ingjecutable.

28. LEGISLACION APLICABLE, JURISDICCION Y COMPETENCIA - Tanto e “Arrendador” como la “Arrendataria’ manifiestan que
toda vez que € “Inmueble” no se destina a uso habitacional, en este acto ratifican las renuncias que tienen hechas en el presente con apego a lo
dispuesto por los articulos 6° y 7° del Cadigo Civil para el Estado de Nuevo Ledn, sometiéndose expresamente todos |os nombrados en esta clausula,
para la interpretacion, cumplimiento y ejecucion del mismo, a la legislacion vigente y a la jurisdiccion y competencia de los Tribunales de Justicia
del Fuero Comun del Estado de Nuevo Ledn, renunciando expresamente a fuero de su domicilio actual o futuro o que por cualquier otra causa les
Ilegare a corresponder.

El presente instrumento ha sido elaborado con el mismo tipo, tamafio y color de letra, ambas partes reconocen que en el mismo NO hay
enmendaduras, borraduras o tachaduras, contiene __ ( ) hojas carta Utiles por ambas caras, més __ ( ) hojas cartadel Anexo “A” (tiles por
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una cara, sumando un total de __ ( ) hojas tamafio carta; por tanto, siendo la legitima voluntad de los contratantes, éstos lo firman por
cuadruplicado, al calce en esta pagina, asi como a costado del resto, como constancia de aceptacion de lo pactado, declarando a su vez que es la
firma que utilizan para todos sus negocios.

LEIDO POR TODAS LAS PARTES EL PRESENTE CONTRATO Y LOS ARTICULOS CORRESPONDIENTES de los ordenamientos citados,
con la previa manifestacion de conocer el alcancey contenido de todas y cada una de sus clausulas, en virtud de haber contado con previa asesoria
legal a su entera satisfaccion, lo suscriben de conformidad en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, € dia __ ( ) de de 20

G

ARRENDADOR ARRENDATARIA

Fin de Texto




